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REFERAT

Generalforsamling 2019
24. april 2019

Ordinaer generalforsamling, afholdt torsdag d. 24. april 2019, kl. 18.45

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 2.193 stemmeberettigede fordelingstal eller 21
lejligheder, heraf 0 i fordelingstal som fuldmagter, ud af en total pa 8.279 fordelingstal.

Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved Johnny C. Rieck og Rasmus Hjort
Jensen.

Peter Warming bgd pé bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlingen og foreslog
Johnny C. Rieck (JR) til dirigent.

DAGSORDEN - IFLG. VEDTAGTER

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning for 2018

Arsregnskab for 2018 til godkendelse

Forslag fra bestyrelsen

Indkomne forslag.

Bestyrelsens forslag til budget 2019 til godkendelse samt D&V plan for 2019.
Valg af formand — formand Peter Warming er pa valg.

Valg af bestyrelsesmedlemmer. Pa valg er Jesper Valbak og Gerd Behrmann.
Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen. Adam Vestergaard er pa valg.

Valg af revisor

Eventuelt.
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VALG AF DIRIGENT

Johnny Rieck blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet ved skrivelse af den 3. april 2019 og godkendte dagsordenen.

BESTYRELSENS BERETNING FOR 2018

Opgange

Aret startede med maling af opgangene, og i labet af sommeren blev trapperne grundrengjort
og impraegneret. Sidstnaevnte blev billigere end budgetteret. Bestyrelsen er tilfreds med resul-
tatet.

| forsommeren fik indgangspartierne et visuelt loft med en dekorativ folie. Bestyrelsen er lige-
ledes tilfreds med resultatet og har faet mange positive kommentarer fra beboerne.

Bestyrelsen agter i 2019 at skifte dgrmétterne i opgangene.

Lasesystem

Som vedtaget pa generalforsamlingen i 2016 blev lasene i faellesomrader skiftet til et elektro-
nisk lasesytem fra Salto. Udskiftningen gik efter planen, og ud over en enkelt defekt brik og et
defekt elslutblik har der ikke veeret problemer. Der har veeret en handfuld tabte nagler siden
udskiftningen, og vi har takket vaeret det nye system kunnet spzerre dem.

Ved udskiftning af lasekasser blev darene til elevatorforrum og pulterrum forsteerket for at go-
re indbrud sveerere.
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Elforbrug

Elforbruget 1a en del under budget, men dette skyldes, at vi tidligere har betalt el a conto. |
forbindelse med udskiftning af ventilationsanlaeg faldt elforbruget, og dette medfgrte en an-
seelig modregning pa elregningen. Vi forventer, at forbruget fremover bliver mere stabilt, og
foreningen betaler med de nye fiernaflaeste malere heller ikke laengere el a conto.

Vand i keelderen

Vi har observeret problemer med vand flere steder i keelderen. For det faorste er der uteetheder
ved rampen til parkeringskaelderen, og det medfgrer en del rust pa jerndrageren i bunden af
rampen. Vi har faet ingenigrbistand til at vurdere skaden, og der er ikke grund til bekymring
om bezereevnen, men vi skal naturligvis have stoppet utaetheden. Bestyrelsen arbejder fortsat
pa at finde alle stederne, hvor vandet treenger ind.

Yderligere er der observeret rustdannelse pa rar og metaldele pa det nederste parkerings-
daek. Dette skyldes i fglge en ekstern ingenior kondensdannelse i de huller, der efter kon-
struktion blev boret i loftselementerne for at fierne regnvand. Bestyrelsen arbejder ligeledes
med at finde en lgsning pa dette problem.

Endelig er der pa nederste daek observeret flere steder, hvor vandet treenger ind udefra. Dette
er pa nuvaerende tidspunkt primzert et kosmetisk problem. Bestyrelsen holder gje med omfan-
get.

Forbrugsmalere

Vi har observeret et stigende antal fejl i vand- og energimalere i lejlighederne. Bestyrelsen stil-
ler forslag om udskiftning af alle mélere til fiernafleeste malere. Dette betyder, at fejl kan findes
i tide fremover, og at vi ikke behgver manuel aflaesning en gang om aret. Energimalerne ville
alligevel skulle skiftes om ca 2 &r, nér batteriets levetid er udlgbet.

Eftersyn og smering af fugeband

Bestyrelsen undersgger i gjeblikket prisen for at efterse og smare fugeband omkring vinduer
og udvendige dgre. Smaring med silikone vil kunne fordoble fugebandenes levetid.

Beretningen blev taget til efterretning.

ARSREGNSKAB FOR 2018 TIL GODKENDELSE
JR gennemgik arsregnskabet, og uddybede hovedposterne med de tilharende noter.

Regnskabet udviste et positivt resultat pa kr. 120.371, som forslas overfart til egenkapitalen.

JR oplyste at 2018, var det tredje af fire ar, hvor der blev opkreevet ekstraordinzert faellesbi-
drag til foreningens udsugningsanleeg, jf. beslutning pa tidligere ars generalforsamling. Besty-
relsen har dog mandat, til at fierne dette hvis det skulle blive relevant jf. beslutning pa sidste
ars generalforsamling.

Da der ikke var nogen spgrgsmal eller kommentarer til regnskabet 2018 blev regnskabet sat
til afstemning og enstemmigt godkendt.

FORSLAG FRA BESTYRELSEN
Bestyrelsens forslag 1:

Udskiftning af vand- og energimalere

Hver lejlighed har to vand- og en energimaler. Disse aflaeses manuelt arligt ved kontrolbesog
fra Brunata. Vi har i det seneste dr oplevet, at en del vandmadlere er gaet i stykker, og vi har
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veeret nodsaget til at skifte dem enkeltvis. Ligeledes har energimalerne i lejlighederne en bat-
terilevetid pa 15 ar og skal dermed skiftes indenfor de neeste 2 &r.

Fremfor at betale dyrt for at skifte vandmalere enkeltvis foreslar bestyrelsen at udskifte alle
vand- og energimalere pd en gang, og i den forbindelse veelge en model den kan fiernaflaeses
lebende. Med fjernaflaesning er der ikke laengere et behov for at komme ind i lejlighederne en
gang om &ret, og med lobende aflaesning er det muligt at opdage og skifte defekte mélere tid-
ligere. Ved at skifte alle malere pa en gang mener bestyrelsen, at foreningen sparer penge i
forhold til at skifte malere enkeltvis - specielt nar energimaleren alligevel skal skiftes indenfor
2 ar.

Bestyrelsen har indhentet to konkurrerende tilbud, som ligger i samme prisleje. Baseret pa til-
buddene har bestyrelsen i budgetforslaget har afsat DKK 235.000 i engangsomkostning for
udskiftning af malerne. Arlige omkostninger ligger under den nuvaerende udgift for arlig aflees-
ning af malerne.

Godkendes forslaget bemyndiges bestyrelsen til at ivaerksaette udskiftningen af vand- og
energimdlerne i lejligheden og faellesinstallationer. Projektet finansieres af egenkapitalen.

Bestyrelsen motiverede forslaget.

Efterfalgende lavede dirigenten en opsummering, hvorefter forslaget blev sat til afstemning og
blev enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsens forslag 2:
FEndring af Husorden
Faolgende seetning tilfojes til afsnittet Opmagasinering:
"Gasflasker og letantaendelige vaesker ma ikke opbevares i kaelderrum.”

Bestyrelsen motiverede forslaget.

Der var efterfalgende fa opklarende spargsmal, som bestyrelsen kunne svare pa:

- Ved letanteendelige vaesker forstas ligeledes benzindunke, reservedunke mv.

Efterfglgende satte dirigenten forslaget til afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

INDKOMNE FORSLAG.

Forslag fra Kirsten Ebbensgaard, Porcelaenshaven 4 C, 1 tv til generalforsamlingen den
24. aril 2019

Bestyrelsen bedes undersoge pris og rationale i investering i et blodgeringsanleeg.

Begrundelse: Frederiksberg Kommune har meget hardt vand. Jeg har ved selvsyn konstate-
ret, hvilke alvorlige konsekvenser dette har. Fornylig fik jeg udstiftet mit toilet skylleelementet,
Det var totalt kalket til og var i en miserabel forfatning. VVS installateren foreslog, at ejen-
dommen investerede i et blodgaringsanlaeg.

Jeg ved, at kommunen i 2021 vil gere en indsats for at blodgore vandet. Efter installatorens
mening ikke nok!

Med venlig hilsen

Kirsten Ebbensgaard

Forslagsstiller motiverede forslaget

Af spargsmal og kommentarer til forslaget, var der fglgende:

En ejer oplyste, at der i bygningen findes et bladgaringsanleeg pa varmeanlaegget, for bl.a. at
beskytte varmeveksleren.

Bestyrelsen gjorde forsamlingen opmaerksom pa, at dette er blevet diskuteret internt og at
Frederiksberg Kommune har planlagt at etablere bladgaringsanleeg i labet af 2021, saledes at
alle pa Frederiksberg vil fa leveret blgdt vand. Bestyrelsen har derfor veeret tilbageholdende,
men oplyste, at hvis der er et stort gnske om, at fa et bladgeringsanleeg etableret, ville man
gerne kigge neermere pa sagen.
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Bestyrelsen tilfajede ligeledes, at der kan opsta lovgivningsmaessige udfordringer ved at blad-
gore vandet, da man bl.a. fierner mineraler, og det dermed kan vaere sundhedsskadeligt.
Efter debat blev der enighed med forslagsstiller om, at treekke forslaget tilbage.

Bestyrelsen ville dog undersgge hvad der er af tips og tricks til at bledgere vandet. Man op-
fordrede til, at man bl.a. skulle fa afkalket toiletter, tamt vandlas og putte salt i opvaskemaski-
nen.

BUDGET FOR 2019 SAMT D&V PLAN FOR 2019

Formand Peter Warming knyttede kort et par bemaerkninger til budgettet 2019, som var en na-
turlig fremskrivning af budgettet fra sidste ar.

Driftsbudgettet tager udgangspunkt i ueendrede faellesudgifter og i et underskud pa kr.
161.283. Der var et par opklarende spargsmal og herefter blev driftsbudgettet enstemmigt
vedtaget.

Herefter gennemgik JR kort D&V-planen for 2018.

Budgettet for 2019 lagde bl.a. op til indtaegter pa kr. 335.000, samt udgifter pa kr. 180.000,
hvilket giver et budgetteret overskud pa kr. 155.000.

D&V-planen blev herefter enstemmigt taget til efterretning.

VALG AF FORMAND
Formanden Peter Warming gnskede at genopstille for en 2-arig periode.

Da der ikke var andre der gnskede at kandidere til formandsposten blev Peter Warming en-
stemmigt valgt til formand.

En ejer mente, at det har vaeret problematisk, at formanden ikke har veeret tilstreekkeligt til-
geengelig, qua eerinder i udlandet. Bestyrelsen opfordrede til, at tage kontakt til de gvrige be-
styrelsesmedlemmer, safremt man havde et udestaende.

VALG AF BESTYRELSESMEDLEMMER
Jesper Valbak var p& valg, og blev genvalgt for en 2-arig periode.

Gerd Berhmann var pé valg, og blev genvalgt for en 2-arig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Peter Warming, formand - pavalg i 2021
Kirstine Rasmussen - pavalg i 2020
Jesper Valbak - pavalg i 2021
Gerd Berhmann - p4 valg i 2021
Birgitta Jacobsen - pavalg i 2020

VALG AF SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN
Adam V. Diggle var pa valg, men gnskede ikke at genopstille.

Birgit Hajer-Pedersen gnskede at opstille som suppleant, og blev valgt.

Suppleanterne bestar herefter af:

Birgit Hojer-Pedersen pavalg i 2021

VALG AF REVISOR
Datarevision blev genvalgt som revisor.
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EVENTUELT
Til punktet eventuel var der falgende kommentarer og spargsmal:

En ejer konstaterede, at ikke alle beboere i ejerforeningen taler dansk og om man derfor, hav-
de mulighed for at oversaette diverse skrivelser, herunder opfordringer, afleesning af vandma-
ler mv., til engelsk. En ejer mente, at dette ville veere overfladigt, hvis man kun har nogle fa
antal af medlemmer som ikke taler dansk. Bestyrelsen ville kigge pa det, og oplyste at husor-
denen samt velkomstbrevet er oversat til engelsk.

En ejer spurgte ind til status pa terrasser pa stueetagen, herunder manglende vand fra van-
dingsanleegget og vedligeholdelsen af heekkene. Bestyrelsen oplyste, at det er grundejerfor-
eningen som star for dette, men at der er en aftale med gartneren, om at vande i tarkeperio-
der. Bestyrelsen ville bringe sagen videre, da vandingsanleegget selvfglgelig skal virke.

En ejer, som boede i stuen, havde oplevet problemer med myrer i lejligheden samt opgangen
i 4 E, hvor de angiveligt skulle komme op gennem gulvbraedderne. En ejer tilsluttede sig dette,
og forklaret der ogsa havde veeret myrer i hendes opgang. Bestyrelsen vil undersgge sagen.

En ejer opfordrede forsamlingen til, at bede uvedkommende hundeluftere, pa foreningens om-
rade, om at samle hundens efterladenskaber op. En ejer foreslog at seette poser op. Dette
ville samtidigt veere en lille omkostning for foreningen. Bestyrelsen er opmaerksom pa proble-
met og tilfgjede, at man allerede har opsat skraldespande. En anden ejer papegede, at man
skulle passe pa med dette, da omradet hurtigt kan komme til at ligne et offentligt omrade, hvil-
ket jo ikke er tilfeeldet.

Der var herefter ikke flere der anskede ordet.
Dirigenten takkede herefter for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 19:45

Ref./ Rasmus Jensen

Underskrives via NEM-ID.
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